MEMORIA DE CALIDADES

“SOROLLA JARDINES”

6 Viviendas unifamiliares en Tanos

EL DISENO AL SERVICIO DEL CLIENTE

La urbanizacién “Sorolla Jardines” se localiza en una de las pocas parcelas urbanas
disponibles en Tanos, con una situacion privilegiada por su proximidad al centro de Torrelavega,
cerca de colegios y con todos los servicios.

En un momento de creciente demanda de vivienda unifamiliar y espacios exteriores
ajardinados, esta urbanizacién supone una oportunidad para tenerlo todo. Por una parte, poder
vivir en una cdmoda vivienda con los estandares de confort mds elevados y jardin privado, y por
otra la comodidad de estar conectado con el centro de la ciudad y todos sus servicios.

La urbanizacién se divide en 6 parcelas sobre las que se posicionan otras tantas viviendas
unifamiliares aisladas, orientadas para disfrutar de los amplios jardines privados que las rodean.

Se proponen viviendas de dos tipologias, algunas completamente accesibles en planta baja,
y otras de mayor tamafio organizadas en dos plantas. Todas las viviendas se abren a un amplio
porche potenciando la relacién con el jardin y las vistas. El salén-comedor cuenta siempre con
grandes ventanales, rompiéndose visualmente la barrera exterior-interior y convirtiéndose el
jardin en parte fundamental del interior de la casa.

Una eficiente distribucién permite un aprovechamiento dptimo de la superficie construida,
consiguiendo una vivienda de disefio moderno, cémoda y funcional.

MATERIALES
01. FACHADA

El tratamiento de las fachadas combina las lineas puras y modernas de los volimenes blancos
y la cubierta plana, con pafios de madera que aportan calidez al exterior.

Los muros blancos se interrumpen con grandes superficies acristaladas con ventanales de
suelo a techo, que permiten la entrada de luz en el interior y facilitan el disfrute del jardin desde
el salén y las habitaciones.

El revestimiento de fachada se resolvera con doble hoja cerdmica con cdmara de aire y 100
mm de aislamiento, revestida con mortero a la cal o soluciones equivalentes, combinado con
pafios de madera sintética en celosias decorativas verticales que aportan riqueza a la fachada.

02. CARPINTERIA EXTERIOR
La carpinteria sera de PVC negro por ambas caras y tendra doble acristalamiento con cdmara

de aire deshidratado para una mayor eficiencia energética y mejora acustica. Ademas, contara
con vidrios bajo emisivo y de seguridad en aquellas superficies susceptibles de recibir impactos.
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En los dormitorios las ventanas serdn balconeras y con barandilla de vidrio de seguridad en
las plantas superiores, y contard con persiana exterior de lamas de aluminio color negro.
El sistema de apertura sera oscilobatiente en general y osciloparalelo en los salones.

03. CUBIERTAS

Las cubiertas se han disefiado pensando en el mejor aprovechamiento del espacio interior,
con los maximos estandares de aislamiento térmico y estanqueidad. Se proponen cubiertas
planas no transitables, de tipo invertido, con un revestimiento pesado de grava, doble
impermeabilizacién asfaltica y aislamiento térmico de 100 mm, asegurando el maximo confort
interior.

04. CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La estructura serd de hormigédn armado resuelta mediante losas y forjados
unidireccionales.

Para asegurar la perfecta estanqueidad e impermeabilizacién, sobre la losa de planta baja
se instalard un sistema tipo Caviti correctamente ventilado, evitandose cualquier problema
de capilaridad.

05. DIVISIONES INTERIORES

Las divisiones interiores de la vivienda se realizaran con sistema de doble placa de yeso
laminado en ambas caras sobre estructura metalica de 70 mm tipo Pladur y aislamiento
interior de lana mineral, para un mayor confort térmico y acustico entre diferentes estancias.

Se realizaran estudios sonométricos que se aportardn a la propiedad para certificar el
confort acustico. En zonas himedas, la placa exterior sera resistente al agua y se revestira
con acabado cerdmico asegurando una correcta impermeabilizacidn.

06. TECHOS

Todas las estancias contaran con falso techo continuo de placa de yeso laminado sobre
perfileria de acero galvanizado, con placa hidréfuga en cuartos himedos.

07. CARPINTERIA INTERIOR

Las puertas interiores seran abatibles, lisas y lacadas en color blanco. Los herrajes y
manillas seran de aluminio acabado mate.
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08. PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS

Las paredes de cuartos de bafio y cocinas se alicataran con revestimiento ceramico hasta
el techo.

Se instalard pavimento laminado acabado madera en todas las estancias menos en
cocinas y bafios, donde se colocara pavimento ceramico a juego con los alicatados.

Todos los pavimentos interiores se realizaran sobre ldmina especial acustica para reducir
los ruidos de impacto.

09. PINTURAS
Los techos y paredes que no estén alicatadas se pintaran con pintura plastica blanca lisa.
10. SANITARIOS

Los bafos contaran con sanitarios de disefio actual y alta calidad en color blanco. Los
inodoros seran de doble descarga para facilitar el ahorro de agua, los platos de ducha seran
planos vy la griferia sera monomando.

INSTALACIONES
11. CALEFACCION Y AGUA CALIENTE

Un sistema de alta eficiencia de bomba de calor por aerotermia suministrara tanto el agua
caliente sanitaria como la calefaccion, que ademas se resolvera con un sistema de suelo radiante
en toda la vivienda. En el caso de viviendas en dos plantas este sistema contard con regulacion
independiente para cada una de ellas.

12. TELECOMUNICACIONES Y DOMOTICA

Se dotard a la vivienda de los servicios regulados en el reglamento de Infraestructuras de
Telecomunicaciones.

Cada vivienda contard con portero automatico colocado a la entrada de la parcela y en el
vestibulo de la vivienda.

Se dejara prevista la preinstalacién de domética en la vivienda para permitir al cliente futuras
mejoras.
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13. EFICIENCIA ENERGETICA Y CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

Cada vivienda contara con un sistema de ventilacién automatica con recuperador de calor
para asegurar la salubridad y maxima eficiencia energética evitando pérdidas y facilitando el
ahorro en el consumo.

OTRAS CONDICIONES

e Estudio sonométrico, pruebas de estanqueidad y control técnico y de aseguramiento
segulin Ley 38/1.999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion.

e Porcuestiones de diseio, siempre a criterio de la Direccién Técnica y sin que ello suponga
incremento del precio para la parte compradora, podran variarse los materiales de
fachadas, suelos, sanitarios, marcos y ventanas, puertas interiores y exteriores, etc. por
otros de similar o superior calidad.
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