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EL EDIFICIO

Promocién de viviendas situada entre la calle del Olvido y la Ronda del Guinard6 del distircte de Horta-Guinardd, del
municipio de Barcelona

Se trata de un edificio entre medianeras que consta de planta sétano, planta baja, altilo y un total de cuatro plantas
en la Ronda del Guinardd y planta baja y dos plantas en la calle del Olvido.

El proyecto se compone de 9 viviendas, aparcamiento comun y terrazas comunitarias condicionadas.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La cimentacion . se realizara con losa de cimentacion de hormigén armado y muros perimetrales de hormigén.

La estructura se ejecutara con pilares de hormigén armado vy forjados de losa maciza de hormigén armado.

Las cubiertas principales del edificio son planas invertidas transitables acabadas con gravas o pavimento cerdmico
sobre forjado de losa maciza.

El acabado de las zonas no transitables sera de grava yen las zonas transitables el pavimento sera ceramico antidesli-
zante (Clase I11) apto para exteriores.

CUBIERTAS

Un organismo de control técnico independiente garantizard la perfecta ejecucion de la estructura, ademas estara
cubierta por un seguro decenal.

Para garantizar la impermeabilidad vy las prestaciones térmicas, las cubiertas planas en edificios seran invertidas, con
aislamiento de planchas rigidas.

La cubierta de la zona comunitaria de planta baja impermeabilizara adecuadamente y contard con las capas de
proteccién y acabado indicadas para zona de uso comun.

FACHADAS

Las fachadas estan resueltas con dos soluciones constructivas una que se extienden a la préctica totalidad de la
fachada y una segunda que se aplica alas plantas bajas en contacto con la calle.

La primera y la mas presente, esta resuelta con mortero flexible, sobre una hoja de fabrica, proyectado de
mortero interior con aislamiento mineral adherido y acabado por la cara interior con un trasdosado de yeso
laminado con aislamiento de lana mineral y lamina de vapor.

Esta solucién se extiende por el conjunto de plantas superior del edificio.La segunda solucién de fachada, esta
resuelta por el exterior con ladrilo a cara vista, proyectado de mortero interior con aislamiento mineral adherido y
acabado por la cara interior con un trasdosado de yeso laminado con aislamiento de lana mineral y lamina de
vapor.

FUSTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior sera de aluminio lacado, color a elegir por la direccién facultativa, con rotura de puente
térmico y acristalamiento con camara de aire.

Se garantizaréd el cumplimiento de las exigencias acusticas, garantizando el confort interior.Se instalaran screens
enrollables interiores motorizado.

Los cierre de las zonas comunes, rejas y barandillas, seran elementos fabricados con perfileria metalica del
mismo color que las carpinterias. Las barandillas de los balcones de las terrazas se fabricaran igualmente con perfileria
metélica.

TABIQUERIA I AISLAMIENTO

Las divisiones interiores de las viviendas se realizaréan con sistema ligero de tabiques de cartén yeso laminado mineral,
fijadas mediante perfileria metalica.

En las salas humedas, las divisorias se realizaran con placas de cartén yeso hidréfugo.

La separacion entre viviendas y entre viviendas y zonas comunes se realizara con sistema ligero de tabiques de cartén
yeso laminado mineral, fijadas a perfileria metdlica doble.

Las divisorias en la planta sétano se realizaran con bloque de hormigén.

PAVIMENTOS

En cocinas, bafos instalara pavimento de baldosa de gres porcelanico colocado con cemento cola. En balcones y
terrazas el pavimento sera antideslizante con zécalo del color del pavimento.

En el resto del interior de las viviendas el pavimento sera laminado AC4, colocado sobre lamina de polietileno 'y
z6calo blanco.

ACABADOS EN DIVISORIAS VERTICALES Y HORIZONTALES
El revestimiento de las paredes de los bafios se realizard con un alicatado de azulejo porcelanica.

Las paredes del recibidor, estar-comedor, dormitorios y distribuidores terminaran con pintura plastica lisa de color
banco.

Las cocinas dispondran de mostrador y frontal de revestimiento de cuarzo sintético, Silestone o similar. El resto de
paramentos vertical de la cocina terminaran con pintura plastica lisa de color blanco.

Las viviendas disponen de falso tec ho continuo de placas de cart én yeso en t odas las estancias y con registros en
las zonas donde se sitta la maquinaria de aire acondicionado. En las zonas himedas las placas seran hidréfugas.
Todos los techos tendran un acabado de pintura pléstica lisa de color blanco.
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CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda sera blindada tipo block, batiente y con tres puntos de cierre de seguridad. Fabri-
cada acabado lacado blac liso. Las bisagras, tiradores y manijas, seran de aluminio cepillado o similar.

Las puertas interiores de las viviendas seran tipo block, batientes y lacadas en blanco. Las bisagras, tiradores y
manijas, seran de aluminio cepillado o similar.

MUEBLES DE COCINA Y ELECTRODOMESTICOS

,
Las cocinas se resuelven con muebles bajos y altos. El fregadero es de acero inoxidable empotrada bajo elmostra-
dor con grifo monomando acabado cromado.

El equipo de electrodomésticos seran de la marca BOSCH o similar, se incluirén los siguientes elementos:
» Campana extractora inoxidable.

* Horno eléctrico

* Placa de induccion

Frontales laminados color blanco satinado. Bisagras con freno tipo BLUM. Tirador lineal tipo garganta. Excepto la
nevera que dispondra en superficie, un tirador tubular de acero cepillado, para garantizar el correcto accionamiento.

SANITARIOS Y GRIFERIIA

Los bafios se entregaran con lavabo blanco integrado en encimera de cuarzo sintético, Silestone o similar. Todos los
aseos llevaran espejo mural.

Plato de ducha de resina, ajustado a medida, acabado blanco, con desagiie Hidrobox con rejila de acero inoxidable
y fondo antideslizante.
Los lavabos y inodoros seran de porcelana vitrificada blanca, de la marca Roca o similar.

Todos los grifos son monomando acabado cromado.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

Las viviendas incluyen luminarias en cocinas, bafios, terrazas y balcones segun especificaciones del proyecto, asi
como todas las zonas comunes del edificio.

Los mecanismos interiores son de color blanco, modelo Jung o similar. En las terrazas y balcones se prevé una toma
eléctrica estanca.

Las viviendas disponen de tomas para TV y red en todas las estancias, excepto en bafios.

También se INCLUYE videoportero electrénico con sistema de apertura de la puerta del edificio. Toda la instalacion
eléctrica yde telecomunicaciones entregara cumpliendo con la normativa vigente actual.
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CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE

El sistema de prod uccién de agua calient e sanitaria se resuelve mediante una instalacién de aerot érmia, con la
unidad interior situada en los espacios de circ ulacioén o cocina. Esta misma instalacion abastecer & el sistema de
clim atizacié n por aire, con una unidad interior situada en el falso techo del bafio, con sistema de distribucion por
conductos en todas las estancias. El termostatoambiente se situara al estar-comedor.

FONTANERIA, SANEAMIENTO Y VENTILACION

Tanto las viviendas como las instalaciones com unit arias cum plen con la norm ativa vigente en cuanto a la fonta-
neria, saneamiento y ventilacion. Se dispondra de una llave de corte general accesible desde el interior de la
vivienda y claves especificas para cada sala himeda.

La instalacion de saneamiento sera de PVC y tanto los desaglies como los bajantes estaran insonorizados para
evitar la aparicién de ruidos. Se dispondra también de una red separativa de aguas pluviales y fecales.

Las viviendas también contara con sistema de ventilacion mecanica controlada para garantizar la méaxima
calidad y salubridad del aire.

ZONAS COMUNES INTERIORES

El interior de los vestibulos y zonas comunes nos encontramos con una cuidada combinacién de materiales,
pavimento de terrazo antideslizante de grano fino, pavimento de coco ajustado en la zona de acceso a las
viviendas y revestimientos decorativos.

Las escaleras seran de terrazo y las barandilas de perfileria metalica. La iluminacion se estudiara para ofrecer un
ambiente calido y de prestigio.

ZONAS COMUNES EXTERIORES

El pavimento de las zonas comunitarias exteriores seraceramico.

APARCAMIENT O
El aparcamiento de planta sétano y el acabado de las paredes y techo sera de pintura plastica lisa, color a definir
por la direccién facultativa. El pavimento sera de hormigon fratasado.

La puerta de acceso al aparcamiento sera metélica, motorizada y con mando a distancia. La instalacion de
deteccién y extincion de incendios se realizara segun la normativa vigente.

ASCENSORES

Seinstalaran ascensores electrom ecanicos con acceso desde todas las plantas y comunicados directame nte con
las plantas de aparcamiento. Tendran puertas automéaticas de acero lacadas segun color definido por la direc-
cion fac ult ativa, det ector de sobrecargas y conexion telefénica apt o para su utilizacion con personas de movili-
dad reducida.




