CALIDADES

Una apuesta por la nobleza y el confort

La importancia concedida a la expresividad de los materiales y sus texturas es un aspecto esencial en la calidad de la obra.
Un conjunto de materiales escaso y noble -granito negro flameado, marmol gris apomazado y madera de iroko al aceite- se

completa con la atencion prestada a los detalles, entendidos como acentos que potencian la idea principal del proyecto.

La misma atencién se ha prestado en la vivienda al disefio de todos los elementos que la componen y garantizan su confort.
Las carpinterias exteriores, resueltas con perfiles de aluminio de Ultima generacién y vidrios dobles con camara, ademas de
garantizar el necesario aislamiento acustico y térmico, incorporan los Gltimos avances que el mercado incorpora para el filtra-
do de la luz solar. Las interiores, fabricadas en madera de iroko, especialmente aptas para ambientes hiumedos, garantizan la
necesaria calidez del espacio interior.

Y todo ello sin olvidar la dotacién de instalaciones -videoportero, preinstalacién de clima, gas ciudad, telefonia, datos...- que
exige la vivienda de nuestro tiempo. En este sentido, se ha puesto especial mimo en racionalizar la distribucién y cuidar los
acabados y equipamientos de nucleos sanitarios -bafos y cocina- esenciales en el funcionamiento del habitat contempora-

neo: aparatos sanitarios suspendidos, difusores lineales, griferias monomando, despensa-lavadero,... etc.
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CALIDADES

ZONAS COMUNES Y ESPACIOS EXTERIORES:
INSTALACIONES, CARPINTERIAS Y REVESTIMIENTOS

FACHADA

Fabrica de dos hojas de ladrillo: al interior, tabique de gran formato con trasdosado de
yeso laminado acabado con pintura plastica lisa de '"MAYEN', al exterior citara de ladri-
llo perforado enfoscado interiormente con mortero de cemento; cdmara intermedia de
aire; aislamiento térmico con espuma de poliuretano proyectado y revestimiento exte-
rior con mortero predosificado de cal de '"ARGOS’ terminado con pintura al silicato de
'MONTO'. Jambeado de huecos y zécalos aplacados con granito ‘NEGRO OCHAVO’,
acabado flameado. Alféizares de chapa de aluminio lacado con pintura termoendureci-
da, color gris grafito.

CARPINTERIA EXTERIOR

PUERTAS BALCONERAS: de aluminio lacado, serie Royal S 24 de ‘'SCHUCQ’, con marca
de calidad Qualicoat en color gris grafito. Persiana enrollable de lamas orientables, siste-
ma Supergradhermetic de ‘GRADHERMETIC’, con accionamiento eléctrico, motorizado,
con lamas de aluminio lacadas con pintura termoendurecida, color gris grafito. Acrista-
lamiento con vidrio aislante con cdmara de aire deshidratado.

VENTANAS OSCILO-BATIENTES: de aluminio lacado, serie Royal S 50 de ‘SCHUCO’, con
marca de calidad Qualicoat en color gris grafito. Persiana enrollable de lamas orientables,
sistema Supergradhermetic de ‘GRADHERMETIC', con accionamiento eléctrico, motoriza-
do, con lamas de aluminio lacadas con pintura termoendurecida, color gris grafito. Acrista-
lamiento con vidrio aislante con cdmara de aire deshidratado.

PASARELAS: sistema de muro cortina a base de perfiles de aluminio y vidrio laminar de
seguridad, serie FW 50 de ‘SCHUCQ’, acabado lacado con marca de calidad Qualicoat
en color gris grafito.

PORTALES: Acristalamiento laminar de seguridad montado sobre perfileria oculta de
acero inoxidable. Puertas de lunas templadas con herrajes de acero inoxidable, freno
cierrapuerta de suelo y cierre de seguridad de 'DORMA'.

CANCELAS: de dos hojas abatibles de acero inoxidable AISI 316 y aluminio 63 - T5
S/A, acabado lacado en color gris grafito; bastidor perimetral de acero inoxidable de
tubo de acero inoxidable AISI 316 y celosia interior de perfiles de aluminio; pivote de
giro superior e inferior, de acero inoxidable, con freno hidraulico empotrable DORMA,
electrocerradura RABA; bombillo de seguridad CISA; decodificador de proximidad MU-
TANCODE con llave magnética y pasador de acero inoxidable.

PUERTAS DE GARAJE: de dos hojas abatibles (paso peatonal y paso rodado) de acero
inoxidable AISI 316y aluminio, acabado lacado en color gris grafito; bastidor perimetral
de tubo de acero inoxidable AISI 316 y celosia interior de perfiles de aluminio; bisa-
gras de acero inoxidable; tensor con cable de acero inoxidable; electrocerradura RABA,
bombillo de seguridad CISA; brazo hidraulico para apertura automética, programable,
gobernado por decodificador de proximidad modelo MUTANCODE con llave magné-
tica y mando a distancia.

CUBIERTA
Cubierta plana transitable: aislamiento térmico con panel rigido de alta densidad de

lana de roca hidrofugada de 'ROCKLAINE’; impermeabilizacién con ldmina de PVC plas-
tificado referencia Trocal 12 de 'SIKA’; geotextil de fibra de polipropileno y capa de
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proteccién pesada ejecutada con hormigén poroso acabado con pintura Silacatex de
'SIKA'. Remates de petos de piedra artificial blanca o granito 'NEGRO OCHAVQ' acaba-
do flameado tomados con mortero adhesivo Carralit de ‘BASF'. Castilletes de cubierta:
paramentos verticales de mortero predosificado de cal de 'ARGOS’ acabado con pintu-
ra al silicato color blanco de 'MONTO’; paramentos horizontales acabados con pintura
al silicato color blanco de 'MONTO' sobre losa de hormigdn.

Remates de conductos de chimeneas ejecutados en acero inoxidable AISI 316 de 'DI-
NAK'. Tapas de conductos de instalaciones ejecutadas con perfiles de acero inoxidable
AlISI 316 y panel composite de aluminio lacado, color blanco. Puertas de armarios de
instalaciones fabricadas a base de perfiles de aluminio, acabado lacado, color blanco.

Area de tendido y espacio reservado para instalaciones de ventilacion y clima.
ASCENSORES

Ascensor eléctrico, sin cuarto de maquinas, con capacidad para 6 personas y accesible
a minusvalidos modelo GeN2 Comfort de '‘OTIS'. Cabina con embargues en el mismo
frente o a doble embarque , segun el caso, con frente y puertas telescépicas en acero
inoxidable AISI 304 acabado lijado, suelo de lamas de acero inoxidable, espejo, pasa-
manos de acero inoxidable, fotocélula de seguridad y alumbrado de emergencia, indi-
cador electrénico de posicién y direccién, panel de control con botonera antivandalica
con inscripcién Braille con pulsadores de registro de llamada, alarma, apertura de puer-
tas y llave para el servicio de bomberos. Restriccién de acceso a sétanos con llavines en
botonera de cabina y en botonera de llamada de planta.

Senalizacién en planta baja con indicador de registro de llamada e indicador electrénico
de posicion ambos en acero inoxidable. Sefializacién en pisos con indicador luminoso
de registro de llamada e indicador electrénico de direccién, ambos en acero inoxidable.
Puertas de pisos autométicos de apertura en acero inoxidable AlSI 304 acabado lijado,
parallamas. Sistema de control con autochequeo y comunicacién bidireccional en cabi-
na 24 horas y recepcién de averias a través de linea telefénica.

PORTALES

Dotados de érea de espera, cuartos de instalaciones, mostrador de porteria, buzones,
tablon de anuncios, sefialética, acceso de minusvaélidos, detectores de presencia, alum-
brado de emergencia, y videoportero digital, serie 7 de TEGUI.

Revestimientos de paredes con aplacados de granito 'NEGRO OCHAVO' acabado fla-
meado, y panelados de tableros DM rechapados de madera de Iroko; solados de gra-
nito 'NEGRO OCHAVQ' acabado flameado. Alumbrado con luminaria empotrada en
techo para ldmpara LED, modelo Minimum de ‘FERRAM’, en color blanco.

PASARELAS, VESTIBULOS PREVIOS Y CAJAS DE ESCALERAS

Dotados de sefalética, registros de patios de instalaciones, detectores de presencia y
alumbrado de emergencia.

Revestimientos de paredes con aplacados de granito flameado, y empanelados de ma-
dera de Iroko y solados y huellas de escalera de granito ‘'NEGRO OCHAVO' acabado
flameado. Alumbrado con luminaria empotrada en techo para ldmpara LED, modelo
Minimum de 'FERRAM’, en color blanco en pasarelas y bafiadores de pared modelo
2134 de 'FERRAM'.

URBANIZACION EXTERIOR Y JARDINERIA
Calles interiores, escaleras exteriores y patios: adoquinados, enlosados, aplacados, pel-

daneados y rampa de granito ‘'NEGRO OCHAVO'; sumideros lineales para recogida
de aguas de lluvia de 'ACO’; barandillas de rampas de acceso a portales ejecutadas en

REAL229

SAN FERNANDO CADIZ 3

@ ASUNEDU

www.real229.com



tubo de acero inoxidable AISI 316; iluminacidn exterior a base de luminarias estancas
para ldmparas de bajo consumo de ‘BEGA..

Areas de estancia y esparcimiento equipadas con bancada de granito 'NEGRO OCHA-
VO’ juegos de ninos, fuente y bicicletero, zonas ajardinadas con césped y plantas aro-
maticas y Jardin huerta con arboles frutales.

GARAJES Y TRASTEROS

RAMPA DE ACCESO: Losa de hormigdén armado solada con baldosas antideslizantes
terminadas en punta de diamante.

ZONAS DE RODADURA: Hormigdn fratasado mecénicamente, con aportacion de recu-
brimiento monolitico coloreado Mastertop 101 de 'BETTOR’, agregados minerales para
pavimentos de hormigdn, y terminacién con aplicacién de laca de curado '"MASTERKU-
RE’. Alumbrado con luminarias estancas, modelo PEP 136 con difusor de policarbonato,
de ‘TRILUX'".

PLAZAS DE GARAJE -ABIERTAS O CERRADAS- Y TRASTERQOS: distribuidos en dos
plantas bajo rasante; Divisiones entre plazas de garaje cerradas y trasteros con fabrica
de bloques de hormigén acabado con pintura al silicato de ‘'MONTO’; puertas de garaje
cerradas seccionales fabricadas con paneles de chapa de acero galvanizado relleno de
espuma de poliuretano; Puertas de trasteros abatibles , cortafuegos, fabricadas con cha-
pa de acero galvanizado lacado con marca de calidad Qualicoat; soleria de hormigén
fratasado.

INSTALACIONES: Saneamiento, cuartos de bombas, depésitos de agua, instalacion
contra-incendios, alumbrado de emergencia, iluminacion, grupo electrogeno, ventila-
cion y limpieza.

ESCALERAS Y VESTIBULOS PREVIOS: Huella y tabica de hormigén prefabricado en su color,
armado con varillas de acero inoxidable. Paredes trasdosadas con placas de yeso laminado
acabado en pintura pléstica lisa de ‘MAYEN’ o aplacados de granito ‘NEGRO OCHAVO’
acabado flameado.
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CALIDADES

VIVIENDAS:
REVESTIMIENTOS, AISLAMIENTOS, CARPINTERIAS E INSTALACIONES

REVESTIMIENTOS
REVESTIMIENTOS HORIZONTALES

SOLADOS: baldosas de méarmol ‘AZUL LAGOA, pulidas y abrillantadas in situ. En su
caso, solado de terrazas con baldosas de granito ‘NEGRO OCHAVQ', acabado flamea-
do.

TECHOS: techo suspendido continuo de paneles de yeso laminado acabados en pin-
tura plastica lisa hidrofuga de ‘MAYEN', sobre estructura de perfiles de chapa de acero
galvanizado. En su caso, en terrazas, techo suspendido continuo de paneles de yeso
laminado hidréfugo, acabados en pintura al esmalte lisa de "MAYEN', sobre estructura
de perfiles de chapa de acero galvanizado.

REVESTIMIENTOS VERTICALES

EN GENERAL: trasdosados con paneles de yeso laminado acabados con pintura plés-
tica lisa hidrofuga de ‘'MAYEN'. Rodapié de marmol ‘AZUL LAGOA' enrasado a la cara
exterior con la del paramento.

COCINAS: alicatado con azulejo cerdmico esmaltado, 20x20 cm en color blanco mate.

CUARTOS DE BANO: aplacado con marmol ‘AZUL LAGOA' pulido y abrillantado de
taller y trasdosados con paneles de yeso laminado, acabados en pintura pléstica lisa
hidréfuga de ‘'MAYEN', enrasados con el aplacado.

AISLAMIENTOS

AISLAMIENTOS ACUSTICOS

En paredes separadoras de viviendas: doble tabicén de ladrillo hueco triple y cdmara con
aislamiento aculstico compuesto por panel semirrigido de lana de roca 'ROCKWOOLL'.
En suelos: lamina de polietileno expandido de célula cerrada contra los ruidos de im-
pacto colocada entre la cara superior del forjado y el pavimento de las viviendas, de
‘TEXILEN'. Acristalamiento con vidrio aislante con cdmara de aire deshidratado.

AISLAMIENTOS TERMICOS

En cerramientos exteriores, cdmara intermedia de aire; aislamiento térmico con espuma
de poliuretano proyectado. En carpinterias exteriores acristalamiento con vidrio aislante
con camara de aire deshidratado.

CARPINTERIAS
CARPINTERIAS DE MADERA

PORTON DE ENTRADA: Puerta de una hoja abatible de madera maciza, acabado con
barniz de aceite poliuretano mate a poro abierto. Cerco y tapajuntas de madera maciza
de IROKO. Hoja blindada, con refuerzo para cerradura, terminada en chapa de madera
de IROKO. Bisagras de acero inoxidable antipalanca. Cerradura de seguridad de tres
puntos modelo Assa Abloy de "TESA'. Bombillo modelo master 6 de 'CISA’. Tirador
exterior modelo 2329 de ‘FSB’. Manivela interior modelo 10-03 de ‘ATP’, bocallaves de
acero inoxidable y mirilla de latén cromado.

PUERTA DE SALON DE ESTAR: Puerta de dos hojas abatibles de madera, con hoja para
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acristalar y hoja ciega, acabado con barniz de aceite poliuretano mate a poro abierto.
Cerco y tapajuntas de madera maciza de IROKO. Hoja para acristalar con vidrio laminar
de seguridad, conformada por largueros y cabeceros de madera maciza de IROKO, y
mangueta ciega de madera maciza rechapado de madera de IROKO, con cantos y cos-
tados superpuestos de madera maciza de IROKO. Bisagras de acero inoxidable. Pica-
porte de doble muelle, de acero inoxidable. Pasadores en mangueta ciega, embutidos
en el canto. Manivelas modelo 10-03 de ‘ATP’, de acero inoxidable.

PUERTA DE COCINA: Puerta de una hoja abatible de madera para acristalar, acabado
con barniz de aceite poliuretano mate a poro abierto. Cerco y tapajuntas de madera
maciza de IROKO. Hoja para acristalar con vidrio laminar de seguridad, conformada
por largueros y cabeceros de madera maciza de IROKO. Bisagras de acero inoxidable.
Picaporte de doble muelle, de acero inoxidable. Manivelas modelo 10-03 de ‘ATP’, en
acero inoxidable.

PUERTA DE LAVADERQ: Puerta de una hoja corredera de madera maciza para acristalar,
acabado con barniz de aceite de poliuretano mate a poro abierto. Cerco y tapajuntas
de madera maciza de IROKO. Hoja para acristalar con vidrio laminar de seguridad con-
formada por largueros y cabeceros de madera maciza de IROKO. Guia de deslizamiento
'DIERRE’, freno y guiador inferior. Tirador cilindrico en acero inoxidable.

PUERTAS DE DORMITORIOS, CUARTO DE BANO Y ASEO: Puerta de una hoja abatible
de madera maciza, acabado con barniz de aceite poliuretano mate a poro abierto. Cerco
y tapajuntas de madera maciza de IROKO. Hoja ciega de madera maciza rechapado de
madera de IROKO con cantos y costados superpuestos de madera maciza de IROKO.
Bisagras de acero inoxidable. Picaporte de doble muelle, de acero inoxidable. Pasador
superior e inferior en hoja ciega, embutios en canto. Manivelas modelo 10-03 de ‘ATP’,
en acero inoxidable. Condena interior en cuartos de bafo y aseos, en acero inoxidable.

PUERTAS DE ARMARIOS: hojas abatibles, de tablero de madera, acabado con barniz de
aceite de poliuretano mate a poro abierto. Cuerpo de armario compuesto por tableros
de DM plastificados en IROKO. Hojas realizadas con tableros de DM chapados por las
dos caras en madera de IROKO, con canteado perimetral de madera maciza de IROKO.
Tapajuntas y tapetas exteriores de madera maciza de IROKO. Divisién interior en el caso
de maleteros, realizada con tablero de DM plastificados en IROKO. Bisagras de cazole-
ta, de acero inoxidable. Tirador cilindrico de acero inoxidable.

CARPINTERIAS DE ALUMINIO

PUERTAS BALCONERAS: de aluminio lacado, serie Royal S 50 de ‘'SCHUCQ’, con marca
de calidad Qualicoat en color gris grafito. Persiana enrollable de lamas orientables, sis-
tema Supergradhermetic de 'GRADHERMETIC', accionamiento eléctrico, motorizado,
con lamas de aluminio lacadas con pintura termoendurecida, color gris grafito.

CELOSIAS DE LAMAS ORIENTABLES: en su caso, de aluminio lacado, modelo Gradpa-
nel 120 de 'GRADHERMETIC' acabado con pintura termoendurecida, color gris grafito.

INSTALACION DE ELECTRICIDAD E ILUMINACION

Cuadro de mando y proteccion, para grado de electrificacion elevado modelo Pragma
de 'SCHNEIDER ELECTRIC'. Bases de enchufe e interruptores en todas las habitaciones
y pasillo-distribuidor, serie LS-900 de ‘JUNG’. Punto de luz en techo de todas las habi-
taciones y pasillo-distribuidor. Cuarto de bafo y aseo dotados con difusores de talco
sobre el espejo, con punto de luz interior. En su caso , terraza equipada con luminaria
estanca empotrada para ldampara de bajo consumo serie 2115 de ‘BEGA, lacada en gris
grafito.
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INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES

Toma de televisidn terrestre, toma de television por cable y canalizacién para red de
datos en saldn de estar, dormitorios y cocina. Serie LS-900 de "JUNG'.

INSTALACION DE INTERFONIA
Video portero digital con base mural. Serie 7 de "TEGUI'.
INSTALACION DE CLIMA

Pre-instalacién de climatizacién frio-calor prevista para equipo auténomo con unidad de
bomba de calor. Distribucion e impulsién del aire mediante conductos de fibra de vidrio
tipo Climaver Plus R de 'ISOVER'’, difusores de aluminio con compuerta de regulacion
de caudal, y rejillas de retorno y extraccion de aluminio con fila de aletas, ambos lacados
en color blanco. Pre-instalacion de la unidad de termostato de control y regulacién de
la temperatura ambiental.

INSTALACIONES EN COCINA Y LAVADERO

Instalacién de distribucion de gas natural para uso doméstico con rejillas de ventilacion
hacia conductos de aire exterior. Instalacién de ventilacién y evacuacion de humos y
gases de campana extractora de cocina, mediante conductos modelo Divent doble pa-
red aislado de ‘DINAK'. Instalacion de ventilacién y evacuacién de caldera de gas tipo
doméstico, mediante conductos modelo Dinagas Atmosférica de 'DINAK'.

Suministro y produccién de agua caliente mediante calentador acumulador de agua a
gas modelo S120 KP de ‘JUNKERS'.

Instalacién de saneamiento ejecutada con tuberia de PVC clase C, de 'TERRAIN’ y de
abastecimiento de agua fria y caliente realizada con tubo de polietileno reticulado sis-
tema Quick&Easy de 'UPONOR WIRSBO' para fregadero, lavavajillas, lavadora y pileta,
en su caso.

INSTALACIONES Y APARATOS EN CUARTO DE BANO Y ASEO

Instalacién de ventilacién de salida de aire por conducto vertical de tiro forzado de pie-
zas prefabricadas y rejilla de aluminio lacado en blanco. Instalacién de saneamiento
ejecutada con tuberia de PVC clase C, de ‘TERRAIN’ y de abastecimiento de agua friay
caliente realizada con tubo de polietileno reticulado sistema Quick&Easy de 'UPONOR
WIRSBO' para lavabo, inodoro, bidé y bafiera en cuarto de bafo y lavabo , inodoro y
plato de ducha, en su caso, en aseo.

BANERA, serie Mibsa de 'VALADARES', en color blanco de chapa de acero esmaltada
y con asas cromadas, con griferia modelo Prado de '"HANSA', cromado con inversor au-
tomatico con retencion para bano-ducha, ducha teléfono, soporte articulado, flexible y
vélvula de desaglie automatica integrada en griferia con rebosadero.

PLATO DE DUCHA, serie Line de 'VALADARES' de gres en color blanco, con griferia
modelo Prado de '"HANSA', cromado, con ducha teléfono, flexible, soporte articulado y
vélvula de desague sifénica.

INODORO suspendido, serie Oceanus de 'VALADARES', en color blanco, con asiento y
tapa con bisagras de acero inoxidable.

BIDE suspendido, serie Oceanus de 'VALADARES', en color blanco griferia modelo Pra-
do de 'HANSA,

LAVABO, modelo Oceanus de 'VALADARES', suspendido con semipedestal, en color
blanco, con griferia modelo Prado de '"HANSA'.
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