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Arquitecto Director de la Obra

La cimentacidon se ejecutara mediante muros pantalla y muros de contencién, en el perimetro con
colindantes, y losa de cimentacién, siendo posible que esta tipologia se vea modificada segun
requerimientos geotécnicos.

La estructura general del edificio serd de hormigdén armado con forjados unidireccionales y/o losa de
hormigén, ademas de forjados reticulares en plantas de garaje.

La subestructura de cubierta contara con pérticos metalicos.

La fachada estara formada por panel envolvente de sistema de aislamiento térmico exterior (SATE),
revestido con mortero monocapa, combinado con ladrillo cara vista y chapados de piedra en algunos
paramentos.

Se han proyectado mayores y mas efectivos aislamientos térmicos en la envolvente del edificio en fachadas,
cubiertas y espacios en contacto con estancias no calefactadas. Una medida sostenible permanente y sin
mantenimiento.

Las cubiertas planas se instalaran con aislamiento de poliestireno incorporado a losetas de hormigén
aligerado en la capa expuesta a la intemperie e impermeabilizaciéon PVC.

Las cubiertas inclinadas se instalaran con sistema de impermeabilizacion con subestructura acanalada y
teja vista.

Las separaciones entre viviendas seran de ladrillo perforado y doble trasdosado autoportante de yeso
laminado, con aislamiento acustico en su interior, o tabique de yeso laminado con las prestaciones de
aislamiento.

Las divisiones interiores de separacion entre las distintas estancias estaran formadas por tabiques yeso
laminado, con aislamiento térmico y acustico en su interior, suprimiendo puentes acusticos al conducir las
instalaciones por el espacio intermedio de los tabiques, y adquiriendo un mayor grado de perfeccién en su
acabado, que permite la terminacién en pintura lisa.

Los suelos de estancias sin requerimientos especiales de proteccién contra la humedad se realizaran con
suelo flotante laminado, en color roble natural o similar, y con un rodapié con terminacién lacada en blanco.

Los paramentos verticales se pintaran con pintura plastica lisa color claro, y los techos con pintura blanca.

Los falsos techos de yeso laminado en cocina, bafos, hall, distribuidor y en las zonas necesarias para el
paso de instalaciones, estaran terminados también en pintura plastica lisa color blanco.

Los bafios completos contaran con plato de ducha, mueble para lavabo y griferia de disefio, e incluso espejo
integrado en el frente. Las griferias monomando y sanitarios seran blancos segun los modelos siguientes:

- Aparatos sanitarios de 12 calidad de la marca TEKA o equivalente.
- Plato de ducha de porcelana de 12 calidad de la marca TEKA o equivalente.
- Griferia monomando de la marca TEKA o equivalente.

Los aseos contaran con lavabo y griferia de disefio y espejo integrado en el frente Las griferias monomando
y sanitarios seran blancos segun los modelos siguientes:

- Aparatos sanitarios de 12 calidad de la marca TEKA o equivalente.
- Griferia monomando de la marca TEKA o equivalente.

La instalacion interior de vivienda de fontaneria se realizara en conductos de polietileno reticulado (PEX).
Los suelos de locales humedos seran ceramicos en cocinas y bafios, y los paramentos verticales estaran
alicatados de gres en cocinas y bafios.

La puerta de acceso a la vivienda sera de categoria blindada, con chapa de acero y tres puntos de anclaje,
con terminacién lacada en blanco o color, y con tiradores en acabado inoxidable.
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Las puertas de paso abatibles seran acabadas panelado con tiradores en acabado inoxidable.

Los armarios contaran con puertas batientes modulares panelados, con tiradores metalicos, estructura
interior de tablero de melamina tipo block, balda maletero, barra de colgar y cajoneras inferiores. Los
herrajes y manillas seran en acabado inoxidable.

La carpinteria exterior sera de PVC lacado en color oscuro RAL 7016, que incorporan cinco camaras
interiores, tanto en la seccién de la hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento térmico,
evitando asi las transmisiones de temperatura y las condensaciones sobre los perfiles, y mejorando
comportamiento energético.

El vidrio sera doble aislante con camara (Climalit), y butiral de seguridad (Securit) en las zonas con riesgo
de impacto y desprendimiento. El tratamiento de baja emisividad consigue evitar pérdidas de energia
calefactora hacia el exterior en invierno, evitar la transmision de la energia hacia el interior en verano, con
el consiguiente ahorro econémico.

Las persianas seran de aluminio con aislamiento interior, del mismo color que la carpinteria.

Se instalara un sistema de climatizacién combinado que permita mantener temperaturas de confort en las
viviendas con aporte de calefaccion y refrigeracion con suelo radiante, y produccién de agua caliente
sanitaria mediante aerotermia.

El sistema de climatizacion invisible por tuberia de agua en suelo, dispondran de valvulas para poder regular
la temperatura de cada estancia individualmente. Cada vivienda dispondra de plataforma de programacion
para los distintos circuitos instalados.

La produccion de energia se distribuira en una instalacion independiente para cada vivienda, con unidades
de ejecucion de distintos niveles del mismo.

Las viviendas disponen de ventilacion forzada, aportando un caudal de aire exterior y garantizando la
extraccion del aire contaminado. Se plantea un sistema de ventilacion mecanica individual. Cada uno de los
equipos estara conectado a cubierta mediante un conducto individual.

La salida de humos independiente para campana extractora de cocina estara conducida a cubierta.

El garaje y las estancias bajo rasante también quedaran ventiladas mediante un sistema automatico de
ventilacion y renovacion de aire: extraccion de CO, deteccidn y proteccién contra incendios.

La Instalacion eléctrica sera segun el reglamento electrotécnico de baja tension, para un nivel de
electrificacion medio. Incluira:

- Mecanismos eléctricos la marca Simén o equivalente.

Los detectores de presencia en zonas comunes, las lamparas con tecnologia LED y la conexion
independiente por plantas son un efectivo sistema que evita consumos innecesarios en iluminacion.

La instalacion de telecomunicaciones se realizar& en cumplimiento del Reglamento de
Telecomunicaciones en vigor. Incluira:

- Antena de televisidn colectiva con sistema de tele distribuciéon, e instalacion centralizada
predisefiada para introduccién de diferentes canales via satélite.

- Infraestructura comun necesaria para la instalacion posterior de fibra de vidrio por parte de
cualquier usuario.

- Tomas de television y teléfono en los dormitorios, cocina y salon.
- Cada vivienda dispondra de video portero electrénico conectado al portal.

Puerta de entrada a garaje, dotada de célula fotoeléctrica exterior e interior, con apertura automatica y
mando a distancia.

Elevador para acceso de vehiculos hasta sétanos -2, con tres paradas.
Portal con espejo.

lluminacion de bajo consumo de elementos comunes con detectores de presencia, y escaleras con
conexion independiente por plantas.

Ascensor con puertas telescopicas automaticas acabado en acero inoxidable en planta baja.
Llaves maestras de zonas comunes.

Cumpliendo con la normativa vigente se contratara, con una empresa de seguros de primera linea, una
pdliza de garantia decenal que cubre la estabilidad y solidez del edificio, asi como un Organismo de Control
Técnico que supervisara la obra en todas sus fases.

Para asegurar la calidad de construccion del edificio se realizaran, durante toda la obra, controles de calidad
de materiales, asi como controles y pruebas de instalaciones con laboratorio independiente homologado.

Edificio de alta eficiencia energética, y bajo consumo y contaminacioén.

Se trata de un edificio de viviendas disefiado buscando una mayor eficiencia para un bajo consumo
energético que favorece el uso racional de la energia, cuidando al mismo tiempo el medio ambiente, la
calidad y el confort climatico dentro de la vivienda.

Para la reduccion del consumo de energia en las viviendas se ha realizado un disefio ecoeficiente de la
edificacién, y se han previsto instalaciones para aprovechamiento de las energias renovables a través de
equipamientos modernos y materiales innovadores.
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Nota Durante el desarrollo del proyecto, la direccion facultativa, por motivos técnicos, juridicos o comerciales,
se reserva el derecho a efectuar modificaciones en distribuciones, dimensiones, superficies y materiales,
siempre que ello no suponga disminucion en la calidad de la edificacion.

La documentacion grafica desarrollada para la comercializacion se considera no contractuales y meramente
ilustrativa, sujeta a modificaciones por exigencias de orden técnico, juridico o comercial, de la direcciéon
facultativa o la autoridad competente.

Las infografias de las fachadas, elementos comunes y restantes espacios son orientativas y podran ser
objeto de variacion o modificacion en los proyectos técnicos.

El mobiliario de las infografias interiores no esta incluido y el equipamiento de las viviendas sera el indicado
en la correspondiente memoria de calidades.
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