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MEMORIA DE CALIDADES

m PROMOCION

El proyecto de la promocién “Residencial Faros del Sureste”, de 18 viviendas,
garaje y piscina en el municipio de Arganda del Rey en Madrid se ha concebido
primando la calidad del disefio, la de los materiales empleados y la de sus
instalaciones. El respeto por el medio ambiente y los nuevos tiempos nos ha
llevado a disefiar nuestras viviendas con las Ultimas técnicas en criterios de
sostenibilidad y eficiencia energética con el objetivo de alcanzar el mayor confort
de las personas.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La cimentacién se ha disefiado de acuerdo con los resultados del estudio
geotécnico elaborado por una empresa especializada. Esta serd por medio de
zapatas aisladas y corridas de hormigén armado sobre el terreno, asi como muro
de pantalla de pilotes o pantalla de hormigén en la medianeria con el edificio
colindante.

La estructura del edificio se realizard con hormigén armado, tanto para los pilares
como en los forjados, respetando la normativa vigente y el Cédigo Técnico de la
Edificacién.

Un Organismo de Control Técnico independiente garantizard durante la fase de
obra la perfecta ejecucién de la estructura, que ademds al finalizarse se
garantizard por un plazo de diez aflos al suscribir una pdliza de seguro decenall
obligatorio por el Promotor.

/\ FACHADA

Fachada de doble hoja compuesta por una hoja exterior de ladrillo revestida con
mortero monocapa de color gris y hoja de ladrillo caravista clinker en color blanco,
segun disefio de la Direccién Facultativa. Aislamiento térmico-acustico por el
interior dando cumplimiento al Cédigo Técnico de la Edificacién, cdmara de aire
y hoja interior por medio de un trasdosado con placa sencilla de yeso laminado
tipo pladur autoportante o trasdosado de ladrillo de gran formato enlucido de
yeso.

/\,\ CUBIERTAS

La cubierta del edificio serd plana, invertida y no transitable con aislamiento de
poliestireno extruido tipo roofmate, y acabada de grava, solamente accesible
para mantenimiento de las instalaciones previstas en esta planta. En ella se
ubicardn las placas solares de la instalaciéon de apoyo a la generacién de ACS de
las viviendas asi como la centralizacién de los contadores de gas.
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- Las terrazas/tendedero de las viviendas se terminardn con un
cerdmico especial para su uso en exteriores.

fijo

DIVISIONES Y TABIQUERIA INTERIOR

- La tabiqueria interior serd por medio de perfiles autoportantes y placas sencillas
de yeso laminado con aislamiento térmico-acustico incorporado en su interior y/é
ladrillo cerdmico de gran formato enlucido de yeso, con los espesores y
composiciones necesarias segudn su situacién, y siempre en cumplimiento del
Codigo Técnico de la Edificaciéon, normativa y especificaciones que marque el
Proyecto.

- Las separaciones entre viviendas serdn mediante tabique cerdmico de ladrillo y
trasdosado autoportante en ambas caras con placa sencilla de yeso laminado y
aislamiento térmico-acustico de lana mineral entre montantes é combinacién de
hojas de ladrillo cerédmico de gran formato enlucido de yeso en el lado de las
viviendas.

- Se terminardn los paramentos verticales con pintura pldstica de acabado liso
segun Proyecto con tres propuestas de colores a elegir como eleccién de
personalizacién por los clientes.

- En los bafos y cocina se instalard un revestimiento cerdmico seleccionado de
primera calidad en paredes combinado con zonas con pintura pldstica segun
disefio y distribucién a elegir por la Direccién Facultativa.

TECHOS Y FALSOS TECHOS
.

- Se colocard falso techo en bafos, cocina y en general en todas las zonas en las
que discurran instalaciones colgadas en la vivienda, de placas de yeso laminado,
pintado con pintura pldstica acabado liso en color blanco con aislamiento
térmico-acustico, y en el primer metro perimetral de los forjados para evitar los
puentes térmicos con el exterior.

-  En el resto de zonas de la vivienda, se realizard un acabado de techo con un
guarnecido de yeso y pintura pldstica lisa en color blanco.

SOLADOS Y ALICATADOS

@'@ Interiores vivienda
- El solado de los interiores de la vivienda serd de baldosas cerdmicas de gres

porceldnico de primera calidad, en formato imitacién de madera de dimensiones
20x120cm aproximadamente y con tres propuestas de colores a elegir como
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eleccién de personalizacién por los clientes, consiguiendo de est a un
acabado visual a la madera natural muy realista con las ventajas que tiene el
suelo cerdmico como son la gran resistencia a impactos, al desgaste, a las
manchas y a cualquier tipo de humedad siendo ademds el material que mejor
funciona con la instalacién de suelo radiante. Se combinardn con rodapiés de
madera o PVC de 7cm de altura lacados en color blanco a juego con la carpinteria
interior de la vivienda.

- Previo a la ejecuciéon del pavimento se colocard un sistema de aislamiento
acustico frente a ruido de impacto mejorando el confort acustico de la vivienda
en las zonas definidas segun proyecto de acuerdo con el Cédigo Técnico de la
Edificacién.

- El alicatado de los paramentos verticales se realizard con cerdmica de gres de
primera calidad, en distintos formatos a eleccidon de la Direccién Facultativa
dependiendo de la estancia. Formato aproximadamente de 20x60cm en cocinas
en color blanco mate y formato aproximadamente de 25x70cm bafios en color
a elegir exclusivamente por la Direccién Facultativa. Algunos paramentos de
estas estancias serdn sin dlicatar e irdn acabados en pintura pldstica lisa de color
blanco segun disefio de Proyecto.

Exteriores vivienda

- El solado de las terrazas/tendedero serd de baldosas cerdmicas de gres
porceldnico de formato aproximadamente de 33x33cm y rodapié del mismo
material, de alta resistencia, con resistencia al deslizamiento para exteriores de
primera calidad en color a elegir por la Direccién Facultativa.

CARPINTERIA EXTERIOR

- La carpinteria de las ventanas y puertas de salida a terrazas/tendedero serd de
aluminio con perfiles provistos de rotura de puente térmico, termolacado en color
gris con las prestaciones necesarias para asegurar el confort en la vivienda en
cumplimiento del actual Cédigo Técnico de la Edificacion.

- El acristalamiento serd doble tipo Climalit o similar con cdmara de aire interior
mejorando el nivel de aislamiento térmico-acustico del cerramiento. En bafos los
vidrios serdn translucidos.

- Todas las ventanas de salones y dormitorios disponen de persianas enrollables
de aluminio térmico en el mismo color que la carpinteria. No hay persianas en
bafios ni en cocinas.

- Los vierteaguas serdn de chapa galvanizada y lacada en color igual al de la
carpinteria.
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CERRAJERIA

- Las puertas de acceso y salida a garaje serdn motorizadas basculantes o
seccionables en color gris con control por mando a distancia y llave magnética,
contardn con sistema de seguridad y anti-atrapamiento.

- El vallado de cerramiento a la Avenida del Mediterrdneo serd de malla metdlica
electrosoldada pintada en color gris instalada sobre muro de cerramiento de
parcela de 1 pie de espesor de ladrillo revestido con mortero monocapa de color
gris.

- El vallado de cerramiento a las parcelas colindantes serd por medio de malla de
simple torsién de acero galvanizado de 2 metros de altura.

- Las albardillas sobre los muros de urbanizacién serdn de chapa galvanizada y
lacada en color gris oscuro.

CARPINTERIA INTERIOR

- La puerta de acceso a la vivienda serd blindada con acabado exterior vy
revestimiento interior con tablero DM lacado en blanco con 4 acanaladuras
horizontales a juego con las puertas de paso de las viviendas y la pintura de los
distribuidores de planta. Llevard cerradura de seguridad, mirilla panordmica,
tirador exterior y manilla interior cromada.

- Las puertas de paso de las viviendas serdn lacadas en color blanco con 4
acanaladuras horizontales y con herrajes cromados. Las puertas del dormitorio
principal y de los bafos llevardn condena. Las puertas de salones y de cocinas
llevardn un vidrio translucido.

- Los armarios empotrados serdn modulares tipo monoblock, de aglomerado de
madera con hojas correderas o abatibles segin Proyecto, lacadas en color
blanco con 4 acanaladuras horizontales acordes a las puertas de paso, forrados
interiormente en textil y equipados con balda para maletero superior y barra de
colgar.

- ave Unica, con la misma llave de la puerta de acceso a la vivienda cada
LI I [ de | ta d I d d
propietario puede también abrir las cancelas exteriores de la urbanizacion, las
puertas de portal y los accesos peatonales al espacio de garaje.

FONTANERIA, SANITARIOS Y GRIFERIA

- La instalacién interior para agua fria y caliente se realizard con tuberios de
polietileno reticulado PEX con aislamiento en aquellas zonas donde especifique
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la normativa y desagties en PVC, con llaves de corte independient
local hdmedo vy llaves de corte general de vivienda en cocina.

- Los aparatos sanitarios serdn compactos de porcelana vitrificada en color blanco
de la marca Roca The Gap modelo Round U otra marca similar de equivalentes
caracteristicas a eleccién de la Direcciéon Facultativa.

- El bote sifénico se situard en una zona discreta, dentro de la superficie de los
bafios, quedando vista la tapa de acero inoxidable para mantenimiento.

- Se instalardn aireadores en todas las griferias y sistemas de doble descarga en
cisternas para favorecer el ahorro de consumo de agua.

- Toda la griferia serd tipo monomando y acabado cromado de la marca Roca
modelo L20 U otra marca similar de equivalentes caracteristicas a eleccién de la
Direccién Facultativa.

- Los platos de ducha serdn de carga mineral en color blanco en todos los bafios
de la marca Roca modelo Italia G otra marca similar de equivalentes
caracteristicas a eleccién de la Direccién Facultativa.

- El edificio contard con la instalacion de un grupo de presién en sétano con
depdsito para el abastecimiento de agua a las viviendas.

- La produccidon de agua caliente sanitaria (ACS) serd por medio de caldera
individual de gas natural mixta ubicada en las terrazas/tendedero, con apoyo en
la produccién mediante placas solares situadas en cubierta. El consumo de ACS
solar serd contabilizado por medio de contadores individuales ubicados a la
entrada de las viviendas.

- Se instalard un punto de agua con grifo en la terraza/tendedero.

S S S CALEFACCION Y CLIMATIZACION

— - La calefaccién se ha disefiado para funcionar por medio de un sistema de suelo
radiante en toda la vivienda con generacién calor por medio de la caldera

—_— individual de gas natural mixta situada en las terrazas/tendedero, con regulacion
zu %k por medio de termostato programable ubicado en salén. Este sistema es de los

que mds garantiza actualmente el confort y la eficiencia.

- Se redlizard para la climatizaciéon una preinstalacién de aire acondicionado tipo
multi-splits en dormitorios y en salén, con lineas frigorificas de cobre con coquilla
aislante, desagues y previsidon de conexién eléctrica de los equipos a futuro.

VENTILACION MECANICA CONTROLADA
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Las viviendas en cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién co con
un sistema de aportacién del aire por medio de aperturas de microventilacién en
las carpinterias exteriores de dormitorios y salones y un sistema de extraccién
mecdnica del aire desde los cuartos himedos, de la marca Siber o similar,
mejorando las condiciones y la salubridad del ambiente interior.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

Se realizard para la comunidad una instalacién de videoportero para el control
de apertura de la puerta de acceso al portal.

El grado de electrificacién de la vivienda serd elevada segun Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién.

Los mecanismos de la vivienda serdn en color blanco de la marca Simén vy el
modelo concreto se elegird por la Direccién Facultativa durante la ejecucién de
las obras.

Se instalardn tomas de TV y datos con conexién en saldn, dormitorios y cocina.

Cada terraza/tendedero contard con un punto de luz con aplique en fachada
segun Proyecto.

Se instalard un enchufe estanco en la terraza/tendedero.

m COCINA

La cocina se entrega amueblada con muebles altos y bajos de gran capacidad
en color blanco los muebles bajos y roble los muebles altos, con encimera de gres
porceldnico grupo 1de 1,2cm de espesor y fregadero de un seno con escurridor
de acero inoxidable sobre encimera con griferia monomando acabado cromo.

El equipamiento de electrodomésticos previsto en Proyecto incluye:
* Placa vitrocerdmica.
= Campana de extraccion.
= Horno de conveccién.

Eﬁ ZONAS COMUNES DEL EDIFICIO

i )
e e e

Los pavimentos de los portales y los peldafios de escalera serdn de material
cerdmico gres de alta calidad de dimensiones 45x45cm aproximadamente.
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Los portales y distribuidores de planta se iluminardn automdticamente edio
de detectores de presencia obteniendo un ambiente cdlido.

Los paramentos del portal y distribuidores de plantas irdn pintados en liso con
colores suaves segun disefio de la Direccién Facultativa.

La puerta de acceso a portal serd de cerrajeria y vidrio, el resto de las puertas
de acceso a la urbanizacién serdn de cerrajeria con marco metdlico y lamas de
chapa en color gris.

Los ascensores comunicardn el garaje con todas las plantas, tendrdn acabados
interiores de cabina de melamina, iluminacién led, pasamanos de acero y espejo,
las puertas serdn de acero inoxidable en planta baja y de chapa pintada en el
resto de las plantas en color acorde a la pintura de los distribuidores segun disefio
de la Direccién Facultativa. Estardn dotados de sistema de alarma y servicio de
telefonia para urgencias.

La Promocién cuenta con una piscina infantil y una piscina de adultos de cloracion
salina con zonas de soldrium comunitario y zonas verdes de césped natural.
También contard con una edificacién donde se ubican los aseos de la piscina.

Se ha previsto en la urbanizaciéon un espacio de zona de juegos infantiles para
los nifios con columpios.

El pavimento exterior serd de material cerdmico de gres para exteriores o
adoquin, con bordillo prefabricado de hormigén en separaciones entre zona
ajardinada y pavimento.

La iluminacién exterior se instalard con programadores para su encendido
automdtico.

/\ GARAJE

El acceso a la planta sétano de garaje estd previsto mediante los ascensores y
lo escalera de portal. También serd posible su acceso directo desde la
urbanizacién por medio de las puertas peatonales junto a las puertas de acceso
y salida de vehiculos.

El pavimento exterior de acceso a la urbanizacién serd por medio de adoquin o
de hormigdn impreso imitando el efecto del adoquin que soporte la carga al paso
de vehiculos, las zonas de rampa serdn de hormigén rayado. El pavimento interior
del garaje es de hormigén continuo pulido con cuarzo.

Las plazas de aparcamiento irdn marcadas y numeradas.
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- Se instalard una iluminacién temporizada ademds de la de emergencia
obligatoria.

- La Promocién contard con preinstalacién de carga para vehiculos eléctricos
segun la normativa vigente.

CALIFICACION ENERGETICA

- Los criterios de disefio han implementado estdndares de materiales e
instalaciones (aislamientos térmicos, carpinterias exteriores, instalaciones mds
eficientes, apoyo a la produccién de agua caliente por paneles solares, etc..), lo
que ha permitido lograr una calificacién energética “B”".

- Esta cdlificacién contribuye a la reduccién de los consumos energéticos de la
vivienda y a la reduccidon de emisiones a la atmdsfera de gases efecto
invernadero.

OBSERVACIONES

La memoria de calidades puede sufrir modificaciones en el proceso de desarrollo del Proyecto,
por razones técnicas, de tramitaciones ante los organismos competentes o de disponibilidad de
mercado.

La Direccién Facultativa serd la encargada de elegir las marcas, modelos, y tipo de los materiales,
sin menoscabo de la calidad prevista en esta memoria.

Nota: Todas las infografias, tour virtual, dossieres y planos comerciales son informativos, con
cardcter orientativo y no contractual, pudiendo sufrir modificaciones durante la realizacion del
Proyecto y la ejecucién de la obra por razones técnicas, juridicas o comerciales. Las superficies
son aproximadas.
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